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NAVRH REGULATIVD FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANT UzEMI

(lzemni plan obce Kokory feX{ soufasné sprévnf’ﬁzemf obce.
Nivrhaové obdobi fizemniho pléanu bude r. 2010. UPn predstavuie
dohodu o respektovan{ zpfisobu vyuZiti dzemi a vytvarenti
piedpokladil pro n&4j pao dabu navrhového obdobi.( To vSak
neznamend,Ze beéhem NO musi doijit Kk realizaci navrZenych
z4m&rfi - pokud termin realizace neni stanoven jako zavazny)
Nivrh regulativi slouzZi pro stanoveni obecng z&vaznych pokynf
pro tizeni stavebni a souvisejici Zinnosti v obci.

Z advazna Zads t Gdzenmniho pl anu :

- zakladni zasady uspoifddani dzenmfi, dopravy a technické
infrastruktury a limity funk@nfho vyuZiti vyjaditeng v
regulativech (¢ baod 1 — 4 D

- navrh na vymezenf{ veifeind prospssnych staveb ( bod 5 )

Pifedpokladana vel ikost obce, kapacity ob®.vybavenosti Jsou
smErne.

Mo¥nost i kapacity vystavby RD na soukromych pozemcich jsou
snErné. Zpiisob zdstavby na noveé navrZenych stavenistich je
doporufeny., pokud neni souffdsti zdvaznych regulativi, nebo je
jeho FeSeni doporuc¢ena pro rozpracovani podrobn&is{ UPD.

1/ Naurh funk&niho vyuZit{ tzemi a z4sady funk&ni regulace.

urfuje wvhodnost riznych druhfi finnosti ve vynezenych

F4stech vzem{.

Charakteristika ploch vychdazi z pievladajici funkce a prri-
pustnosti dalSich funkci. Vedkeré uspoifadani uvniti® hranic
jednot.livych funk&nich ploch je (pokud to neni vyslovné

uvedeno ijako zévazné)'smérné a m&lo by byt TFefeno aZ v po-
drobn&jZfch stupnich UPD, pitip.aZ piipravy vlastni stavby.

2/ Zasady TeSeni dopravy a technické infrastruktury

w
N

Limity wvyuZiti dzemi Cochranné reXimy ), VC. ploch
vynezenych pro USES

v OPn isou vymezeny a vyznateny plochy se zvlastnimi
podmninkami . Prri vyuZivani téchto lizemi musfi byt
respektovany zakony a predpisy k t&mto plochdm se
vztahuifci,platné v dob& platnosti tizemniho plénu.

4) Zasady prostorového uspoiadan{

urcéuijf urbanisticko—architektonické z&sady pro veskerou
stavebni &innost v tzemd -

5) N&vrh na vymezeni vefejnd prospesnych staveb
6) Individualni regulativy pro vynmezené lokality
Dopliiuiic{ nebo vysvstluifci regulativy, doporuceni pro

nasledné sgupné pi‘ipravy nebo doporudeni pfesahuifici
podrobnost UPnSU. - sm&srna cast.



1. NAVRH FUNKCNIHO VYUZITI GZEMI

Vymezeni funk&nich ploch a regulativili jejich vyuZiti
ie graficky zndzorn&no na vykr. ¢. 2a, 2b

Vymezenému funk&nimu vyuZiti musi odpovidat zplisob
jeho wvyuZivani i povolovani staveb v ném, vcetné zmén
- t.3j musi byt respektovano pii . )

- pofizovani podrobnéisich stupiii UPD, UPFP a
- dokumentace pro ilzemni a stavebni Fizeni.

Na tizemi obce jsou rozlisSovany plochy

- urbanizovang - ti. plochy stavaifci i navrZené
zastavby vietné rezerv

BI,BV,BP,BZ bydleni

PL, V2 vyraba
ov arealy verejiné vybavenosti
RS areialy sportu a rekreace
DI plochy pro dopravu
TI plochy pro technickou infrastrukturu
ZR zahrddky a individualni rekreace
vz veleina zelen
- neurbanizovanég - tj. plochy neurcené k zastavhé
a/ KZ prirodni prostiedi
22z zemedélsky vyuZivana krajina - ZPF

Navrh uvadi pro jednotlivda funkéni tdzemi druhy staveb,
zalfizeni a finnosti{
- pifevladajici a vhodnég
- dopliikové - pfipustné a vyiimedfné pripustné
- nepiipustné

Funkéni charakteristika ( zastoupeni pifip. podil
jednot.livvch funkc{ se vztahuje vZdy k celé& funkdén{ plosSe
¢ bloku > nemusi zZnamenat =zastoupeni vSech funkc{ ve
vSech obiektech.

Podminky funk&ni regulace pro jednotlivé funkéni typy
jsou uvedeny v nasledujicim textu

Dale ijsou na tzemi obce rozlisSovany plochy

- stavaijici,stabilizované - tj. takové, jejichZ
funk&ni a prostorove uspoifadani nebude
zasadné menenco

- rozvojové - nezastaveénéd lizemi urcdené k zastavbe a
dalsS{i dzemi urcdenég ke zméné funkéniho a
(nebn) prostorového usporfdadani)

Tyta dsou dale clenény na plochy navrhu a plochy
rezerv.



Urbanisticka xoncepoe vychazi =

- soudasného stavu dzemi a =astavby a poZadavki obce na
dalsi vyvoij

- = prircdnd - krajinarskych i kulturnich hodnot uzemi

- =z prirodnich 1 technickych podminek tzemi
podmifiujicich i omszujicich jeho vyvoij.

- 2 nuiného sculadu s nadrazenocu OPD(rozpracovéno -koncept)
ti. promitnuti{ nadfazenych z4iml do YesSsného Uzemi.

a) Urbanizované uzemi - t.j. uzem{ stévajici 1 navrhované
souvislé zdstavby véetné rezerv

funk&ni plocha funkce vhodna, pripustnd ! yyijimeé&né
dominantni pripustind
- nepripustna
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vYsL., =zanr. hyg.podminky
domlcd samosi . hosp.
zazemi byt .domd
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stavbu
dopln.hlav.
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A~ Neurbanizovand dzemi - tj. tGzem{ neurdené k zdstavbé
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&) Rrajinnéd =elen iesy

- krajinnéd vyznamné porosity na nelesnich
pozemcich

- doprovodnd zelefi kcmunikaci{ a cest

- vodni toky,ndhony, plochy, bazZiny,
a jeijich doprovodnad zelern

- trvalé travni porosty s krajinotvornou
a protierozni funkc

Zvlastni kategorii krajinné =elené ijsou yymezené a
navraasns prvky USES

Kz vhodné&. pripustna vyjime&ns
dominanini pripusina,
nepfipusind
pfirod. prosifedi polni, lesni -jing stavby
cegty (bydleni
rekreal. cesty rekreace
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b/ ZZ
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vyuZil.ia : se zem. vyrobou zahrad
pole liniavé stavby
pasiviny TI, Komunikace
sady chmelnice
=ahrady
pozn. *- irvalé Lravn{ porosty maji vyznam kraiinné zelens,
soucasné vSak 1 produkéni vyznam. Kapacity a =zplscb
iedjich hospoddr. vyuziti nesm{ narusovat Jejich

kradinnou funkci,
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Technicka infrastruktura

a/ Je nutno dodrZovat zdkonnd ustanoveni na ochranu staveb

b/

o/

technické infrastruktury

silnidnich stavehb

zdroit a rozvadil vady
kanalizace

rozvodil plynu

rozvodii elektifiny
telekonunikad&nich staveb

zavazng zasady Tefeni dopravy:
V TfeSeném dzemi je tieba respektovat a vytvaret podminky
pro realizaci

- preloZky kom. I1/55 ijihovychodné od obce, s napoijenim
obce na Jjihovych. okraji za aredalem 2D a jednosm&rnym
na severnim okraji,s napojenim na stavajici H 55,

s respektovanim dzemni rezervy pra 2. koridaor v prostoru
mezi OlesSnici a hranici k.i. v zapadn&igi trase, do doby
def. rozhaodnuti.

- vyvolané idpravy navazujicich a dotdenych komunikaci
niZsich trid, mistnich a Gfelovych v souladu s navrhem
UPn

- vystavbu cyklistické trasy do Brodku po vystavbhe
pleloZky kom. 1/18
rekonstrukci silnidéniho profilu stav. 1/55 v priitahu
obci po vystavhe& pifeloZky 1/55

- dpravy vyznacenych tras pro moZnost
cyklistického a obecng rekreadniho provozu

- u nové navrZenvch celki zastavby dodrZet min.vzdalenosti
15 m od osy kom.ti¥. C1, 10 m od osy ostatnich obsluZnych
komunikaci, dodrZet rozhledové trojiihelniky

- u dostaveb dodrZeni stavajici ulidni dary

- v extravilanu respektovat ochranna pasma platna pro
prislusnou kategorii komunikace ( viz “doprava"

- respektovat navrZenou Uz.rezervu pro vystavbu odstav.-
nych ploch.

zavazné zasady Fefeni technické infrastruktury:

- obnova hriazek a utdrZba priitoéného profilu Kopifivnice
- nutnost zachovat manipuladni pruhy itdrZby koryta tokil

zasobovani pitnou vodou

- v obeci je vodovod ve vyhovuiicim stavu.

- zachovat a chranit mistni =zdroje a studanky v 1idolf{
OlesSnice

zasobovani uZitkovou vodou

- ponechat stavajici studny jako zdroi uZitk ové vady.
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zasonovan! uZitkovou vodou

- ponechat stévajici studny jako z=droi uZitklové vody.

kanalizace:

- dokon¢eni kanalizace a vystavba COV dle Zprac. !

dokumentace ( EVS Litvinov)

- maximum destovych vod zachytii v terénu protieroznimi
opat¥enimi v rémci USES i dalZim dopiné&nim ( =zatravnéni
svahll, meze., vhodnym obhospodarcvdnim pozemk a volbou
plodin)

- v p¥ipadé polf¥eby ochrna zdstavby pod svahy zichyinymi

pfikopy

ensrgetika

- V 24inu zlepZeni kvality ovzduii prevaddt tepelné =zdroje
na uSliechtild paliva (EL, plyn) a nepovolovat nové
zdroje =zat&Zujici Zivoini{ prostfedi.

- vystavba plynofikace dle =prac. generelu ( zahdjeni
1925)

- v?stavpa‘nov?ch vedeni VN 22kV a trafostanic dle vyvkres.
&asti UPn.

- vystavba nové trafostanice nutné =zeiména pro prip.
zvySeni{ spoi¥eby el.energie v pPipadéd revitalizace
zamku.

- posturovat v souladu s Programem odp. hospodarstvi ocbce.
postupnd rozsSivovat max. separaci odpadi u primo zdrojl

Plo&né nédroky staveb tech. infrastrukitury jisou povaZovany =a
vereing prospéEne.

(=" ~i> =

3/ Ochraﬁné rezZimy - Uzemi se zvld=tnimi podminkami

- Chrénit vyznamné krajinné prvky podle ustanoveni{ =zdkona &,
114/92 Sb.vztahujicich se k VKP:
neumistovat stavby s vyiimkou liniovych, pokud je
neni moZné vést mimo né. Vedkeré =asahy je moZ2no provadst
ien se souhlasem orgdnd ochrany p¥ivody a kraijiny.dsou
nepripusinég zZmény kultur = vyS35iho na niz3{ stupen
ekologické stability.

- Obdobn& £z nutno chrdnit pozemky navrZenéd pro dopln3ni
USES. V ramci komplexnich pozemkovych Uprav miZe dojit
k Jjejich upPesnedni s ohledem na vlastnické vztahy k
pozemk(y. Vysadbu v mistech stretd s inZ. sitémi nutno
sladii s poZadavky sprédvcel siti.
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- lia ostainim Gzemi{ je nutno dodrZovat obecné z4sady ochrany
P¥irody a krajiny die zdk. 114/92 Sb.( obecni ochrana p¥i
rodnich prvk( mimo VKP - stromy, kePfe mimo les, TTP)

- respektovat ochr. pésma lesa SO0 m , vodnich tokd 20 m a
vodnich ploch S0 m od jejich kat. hranice mimo =ast. Uzemi .

Uzemi 24dimu pamdtkové péde:

Je nutno zajistit:

- ochranu a uGdrZbu pamitkove chrdnénych obijekili z=e stdtniho
sezZnamu i mistnich (zakresieny ve vykres. &&sti, seznam
v text. &4sti -kap. 1.5.

- cochranu charakieru tradid&ni zdstavby: veZkerd nové navrZend
z2dstavba musi proporcemi a v max. mive i arch. pojetim
odpovidat iradi®ni z&stavbs.

U sitdvajici =zastavby mus| vesSkeré stavebni dpravy a
Presltavby sm&¥ovat k ocbnoven{ tradi&niho charakteru.

- refené lzem{ je tzemim s &etnynm vyskytem archeologickych
ndlezd, je dUproto p¥ri =zemnich pracech nuino zajistit
moZnost archeologického dozoru

c¢/Ochranné pasma

V Pefendm tzemi je nutno respektovalt ochrannd pdsma
vyplyvaiici =z platnych =zdkonti a predpis. Ochrannd pdsma s
Gzemnim proijevem na trovni UPnSU isou zakreslena ve vykresové
césti.

- stavajicich i navrZenych vedeni VVH a VN v&. trafostanic
- VVTL a VTL plynovodt

- radioreléové trasy a jejicch ochr. pPa=na

- ochr. pdsmo silnic mimo zastavdné tzem{.

Pésma hygienické ochrany

- ochr, pasme minerdlnich vod stolnich Horni MoZi&nice
I1.,I11I. stupnd

- PHO vodnich =zdroi® Brodek - Troubky - Tovad&ov II.B ( na
okraji k.u.

- PHO chovu Zivo&iszneg v?ro§7

Vystavba 1 veskeré &innosii dotykajici se t3chto tzemi musi
byt v souladu se =zdkony a pPredpisy k L&mto UGzemim s=
vztahujicimi. plaitnymi v dob& platnosti tizemniho rléanu

d/ zvlésini z4imy - obrana statu

V PeZSenédm Gzemi plati{ Generdlni souhias. coZ znamena., 2o
pProjednadni s Voij. sprdvou je nutné u zistavby, na kterou
se GS nevztanuje.
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4/ Zésady proslorového usporadéni

Veskerid nova vystavba nus{ svymi proporcemi a v maximdini
mife i arch. pojetim a pouzZitymi materidly odpovidat
tradiénimu charakteru zdstavby a v pripad® rekonstrukci a
prestaveb k nim smé¥ovat.

a/ Z&kladni podminky:

vyska z4dstavby

- max. 2 PN + podkrovi (vy3ka ¥imsy cca do 7 m nad terénen.
celk. vySka max. 12 m nad nejniZsim bodem terénu)

- zahradni domky prizemni se sedl. st¥echou, vyZka max. 4.5 m
v¥Sk. osazeni max. 0.5 m nad nejvvEsim bodem terénu.

- sedlové ca 40 % -
- u funkci P, Z, vyiimeén& 45 - 20 % ( roz=séhlei%{ objekty )
Lytoc veikoobismové obiekiy postupn& nahrazovatb objekty

tradi¢énich m&Fitek. fritooars Werstm )

- orientace hiebene rovnobhézZné s uliéni d&arou,
vychdzeli pfitom ze stédvaiici{ sousedni zdstavby.
géstavby—

- obecn& neptipusiné ploché a pultové st¥echy. pultové pouze
v pripadé dvornich k¥idel na hranici sousedni parcely.

Tylo zésady plati i pro jakocukoliv =&stavbu v madnich
frontdch pozsmki.

uli&n{ &ary

- u dostaveb dodrZeni stidvajici, pokud +i lze definovat a
nen{ vyraznou dopravn{ zavadou

- Jdinde 10 m od osy obsluZné komunikace, 15 m od osy kom.
t¥, C1

drobnd architektura, oploceni. parter

rouZivat prirodni materidly v misté obvyklé

Néhradz kovovych oploceni a ohrad p¥irodnimi materidly
pip. Zivym plotem = mistnich d¥evin.

Z2ivi¢éné povrchy omezit na minimum - Jjen nezbyiné
plochy vozovek a provozni plochy , kde Jje nutno =zabrdnit
prisakfm, jinak maximdlnd nahrazovat vhodnymi druhy dlaZby

Postupnd kabelizace venkovnich el. vedeni.



c)

1o

Urbanistické podminky pro stavebnf{ &innost v lokalitdch

¢len&nych podle charakteru zdstavby a exponovanosti
lokality

vxgezené urbanisticky vyznamné uli&n{ prostory (nivsi) -
vyzna&eno na vykr. 2a, b

Zavazné

- bezpodmineé&né dodréeni pivodni nédvesni fronty (plati

pro novostavby, rekonstrukce, prestavby - veZkerou
vystavbu)

- vySkové omezen{, sti¥echy - viz bod a), b)

- vySkové osazen{ v minimdln{ vy%ce nad terénem 0,3 m
nad nejvyssSim bodem terénu)

- neoplocené predzahriddky s vyhradné okrasnou funkef

- =2z&sada souvislé zdstavby - zachovan{ plvodni
urbanistické struktury

Smérné

- v pri{padé jiz naruéené fronty névsi -  dpravy v
za&lenén{ do uli&n{ fronty ( =zfdky apod.)

- mo2né délen{ parcel - podélnd v ul. frontd

- pr{p. nadstavby do vymezené max. vySZky moZné jen v

pri{padech, pokud jiZ na vymezeném prostoru k takovyn
Upravidm doslo.

Ulicovd z4stavba ostatni

(souvisld nebo prevdZnéd souvisli)

Zavazné : - dodrZen{ wuli&n{ &4ry. Pripadné ndvrhy na
zmé&nu jsou vyznadeny v graf. &asti (vykr. &.
2)

- vySkové osazenf{ v min. vySce nad terénem
(max. 0,5 m v nejvy33im bod& terénu)

- vySka, strechy - viz bod a), b)

- sourodé pojeti predzahrddek, okrasnd funkce,
bez oplocent.
Pokud bude vyZadovdno nebo si to vyZaduij i
podminky situovdéni, je pripustné jen
symbolické - Zivy plot, nizké zidky.
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Smérné : - v pripad& naruseni uliéni{ fronty uGpravy V
v za&lenédni (zi{dky apod.)

- v pripadé Sirokych parcel p¥ipustné podélné
délen{ parcel

- pr{pustné ndstavby do vymezené max. vySky.

3. Uli&ni =z4&stavba soliternf a urbanisticky nesourod&,
stavebn& i velikostf{ pozemkl vyhovujfci

Sm&rné : prestavby a dostavby sm&rovat ke sjednocenft
(vyEkové osazeni, stfechy, uli&ni Cara, pojeti
parteru, predzahrdadek.

4. Ostatnf{ - urbanisticky i stavebn& problémovd nesourodd
z4dstavba (st&rf, stavebni kvalita, nedostateiné z4zemf,
urbanistické a architektonické =z&dvady) - prestavboveé
tzem
Sm&rné : MoZné sniZenf po&tu objekid, bytld, prestavby.

N4dprava hrubych urbanisticko- architektonickych
problémit, kultivace prostoru.



5. NAVRH NA VYMEZENT VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Zafazeni staveb musi projednat a schv&lit, pitfp. doplnit
obecni zastupitelstvo.

Tyto stavby vyjadrfui{ Jjak nadifazené vedeiné zainy, tak i
dal%{ mo¥né ziimy vlastni{ obce. Jsou zdvaznou Gasti dzemniho
plodnu a mohou byt i dfivodemn pro pi‘ipadné vyvlastneéni
dotfenych pozemkii ve vefeiném zajmu.

Etapizace :

B - 1. etapa

B - Zadouci, ale fasove dosud nevy jasnéne
C - ostatni

Stavby nadmistniho vyznamu uvedené v UPD ViC

A Obchvat komunikace H 55
Ostatni
A Doprovodné trasy zendSdélskych komunikaci dle zakresu v

graf ické ¢asti

B Cyklisticka trasa do Brodku po vystavbe prreloZky kom.
H S5 - 1I/18

CovV v. doplnéni pifvodni stoky a stoky = Cav do vodotede

Trafostanice a pi‘ivod. vedeni VN pro cov

oo M

,C Distribuc¢ni trafostanice a pifvodni vedeni VN dle zdkresu
v graf ické casti
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INDIVIDUALNI REGULATIVY PRO VYMEZENE LOKALITY

Roprivnics : korytc nutno uvést do takového stavu, aby se
zabrédnilo vyb¥ezZovant . UvaZovanou preloZku
nutno povazZovat za Kraini moZnost.

v pPipadé& poi¥eby mozZno po dohodd vyuzit &ist ploch p¥ip. i
objekt ZD pro jiné rusivé provozy

tzemni rezerva pro nepredvidatelny z&djem o vystavbu RD

nédmdty na zZpuscb zdstavby - viz "POV" + wvarianta UPn. Nutno
pFfemistit k¥{Z - nap¥. do vereiného prostoru nové zistavby

pro vyhled doporu&., vyuZiti odpovidaiic{ atraktivité aredlu -
podrindno vyPeSenim majetkoprdvnich vztahl -
restitudni{ rizeni

v pohledové mimo¥ddng exponované lokalité - - doporuduijieme
omezit p¥ip. zastavbu jen na neiniZ%i polohy. Daraz na arch.
kvalitu. vySkové omezeni i pro zdscbovéni vodou

uprava prosiransivi v prostoru : obecni uU¥ad - autobus.
zastdvka - prodeina /"FOV"/

vystavbou obchvatu vyvoland zména kom. systému si vyZacad
prfesun auvitobus. zZastdvek do prostoru p¥ed obecni urad

rekonstrukce a tdrZba Gdoli OlesSnice / - pPiroani prvky -
louky, porosty, sady, vodni plochy / , hristé, cyklisitickd a
pési Lrasa cdo Zeravic

GdrZba vyiletisid , obnoveni koupalisté velmi problematické
dokonéeni rekultivace skladky na lesopark

nutné vy&ist&ni + udrZba rybnika - moZnost &ist. vyuziti{ pro
rekreaci

nutno odstranit plechcvé ohrady

doporu&. objekt predstaveny pred gardZe /-"maska"/ , napr.
drobnd ob&., vybavenocst

doporu&, rezesrvna pro cobytnou vystavbu
predpoklady : - vymist&ni byvalé Zesadky (dnes vyroba)
- necbnoveni{ c¢hmeinice v scusedstvi
- predpoklad zrufeni stavajici trafostanice
( siouzi{ pro vyrobnu)

vyuZiti aredlu ubytovny a restaurace pPri omezeni tranziini
dopravy, ayrch. dpravy obiektu! /namét - viz "POV"/, PpEip.
vyhl. dostavba
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nimét obce na prip. vyuzit{ <&asti pronlubné po LéZb& pro
sklddku inertniho odpadu s né&slednou nezemd&lskou rekultivaci
jako souddsti SirsSiho rekr. utzemi- nutno projednat samostainé

z hledisek ochrany pifirody a vocdohospodér¥rskych (z&sah do VKP)

kompletace bioccentra moZnd po definitivnim ukon&eni téZby
nutné kvalitn{ a estetické oplocen{ parcely /zidka/

vyEkova preloZka vedeni{ VVN a VN vyvoland preloZkou kom. H 55
doporu&. =zatravnéni v Uzkém pruhu mezi kom. H 55 a polnimi
ceslami pod vedenim VVN a VN.

zaméy MVN /zdviahy/ - nutno rozhodnout o dalSim Gzemnin
hé&jeni. V pfipadd realizace 2Zadouci tech. FeSeni umoZfiujici i
rekrea&ni vyuZiti

do doby rozhodnuti o def. volb& trasy preloZky kom. H 55
v okr. Olomouc nutno uzennd hdjit oba koridory.
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